Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepla
na potrzeby centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Piszu

Rozdzial 1

1. Podstawa Prawna

1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. , Kodeks Cywilny” , (Dz. U.z 1964 r. nr.16 wraz
z pozniejszymi zmianami),
2. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. ,,Prawo energetyczne”, (Dz.U. z 1997 r. nr 54 poz. 348
wraz z pdzniejszymi zmianami),
3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. ,,Prawo budowlane” (tekst jednolity w Dz.U. z 2003 r. nr 207
poz. 2016 wraz z p6zniejszymi zmianami),
4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — (Dz.U. z 2002 r. nr 15
poz. 690 wraz z pdzniejszymi zmianami),
5. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. ,,Prawo spdtdzielcze” , (Dz.U. z 1995 r. nr 54 poz. 288
wraz z pozniejszymi zmianami),
6. Polska Norma nr :
PN-EN 835 — Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta przez
grzejniki — przyrzady bez zasilania energia elektryczna, dzialajace na zasadzie parowania
dyfuzyjnego.
7. Umowa nr 452/MR/S/ES/02 z dnia 12 grudnia 2002 r. zawarta z firma Energosystem
na obstuge systemu pomiarowo — rozliczeniowego energii cieplnej w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowe;j.
I1. Postanowienia ogdolne
§1
Przez uzyte w Regulaminie okreslenia nalezy rozumie¢:
a) Spotdzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa w Piszu,
b) lokal — lokal mieszkaniowy lub lokal o innym przeznaczeniu,
¢) powierzchnia ogrzewana centralnie — powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego, w ktorym zainstalowane sa grzejniki C.O (tacznie z powierzchnia pomieszczen
nieposiadajacych grzejnikow a wchodzacych w skiad lokalu (przedpokdjtazienka
itp. a ogrzewanych posrednio cieptem 2z sasiadujacych pomieszczen). Nie wlicza si¢

do powierzchni ogrzewanej powierzchni balkonow,logii,klatek schodowych itp.,



c)lokal objety dostawa cieptej wody — lokal posiadajacy przynajmniej jedno ujgcie cieplej
wody dostarczanej centralnie,

d) dostawca — przedsigbiorstwo energetyczne zaopatrujace budynki w ciepto.
§2

Kosztami dostawy ciepta sa wylacznie koszty ponoszone przez Spoéidzielni¢ na rzecz dostawcy
(suma kosztéw statych i zmiennych) zgodnie z wystawianymi fakturami lub koszty wytworzenia
ciepta w kotlowniach wtasnych.

§3

1. Optaty za ogrzewanie pomieszczen i podgrzanie wody ustalane sa na podstawie kosztow
o ktérych mowa w § 2.

2. W skiad optaty za dostawe cieptej wody wchodza:

a) oplata stata c.w. wynikajaca z optat za moc zaméwiona, ilosci oraz powierzchni uzytkowej
lokali objetych dostawa cieptej wody,

b) optata zmienna wynikajaca z jednostkowego kosztu podgrzania c.w. i ilosci zuzytej cieplej
wody w poszczegbdlnych lokalach.

3. Spoéldzielnia pobiera od uzytkownikow lokali optaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie
1 dostawe cieptej wody, ktore ustalone sa na podstawie rozliczen za poprzednie okresy
rozliczeniowe.

4. Wysoko$¢ miesiecznych optat =zaliczkowych moze by¢ rozna dla poszczegdlnych
nieruchomosci.

5. Wysokos¢ optat zaliczkowych moze ulega¢ zmianom w trakcie okresu rozliczeniowego
stosownie do rzeczywistych zmian cen ciepta oraz ksztatltowania si¢ biezacych kosztow zuzycia
ciepta.

6. Optfaty zaliczkowe uchwala Rada Nadzorcza Spétdzielni.

§4

Okresem rozliczeniowym w rozliczeniach kosztow c.0 i podgrzania cieplej wody jest rok
kalendarzowy.

§5

1. Zalokal opomiarowany uwaza sig:
a) w rozliczeniach kosztow ciepta na centralne ogrzewanie — lokal wyposazony w urzadzenia
niezbedne do indywidualnego rozliczenia kosztow c.o. tj. Przygrzejnikowe zawory
termostatyczne i podzielniki kosztow lub liczniki ciepta rejestrujace zuzycie energii cieplnej
w kazdym z lokali,
b) w rozliczeniach kosztow ciepta na podgrzanie cieptej wody — lokal wyposazony
w wodomierze rejestrujace zuzycie cieptej wod
y.

2. Pozostate lokale uwaza si¢ za nieopomiarowane.

§6

Energia cieplna dostarczana jest do budynkéw poprzez urzadzenia energetyczne zwane weztami
cieplnymi wsrod ktorych wyrdznia sig:



a) wezly dwufunkcyjne dostarczajace cieplo zarbwno na ogrzewanie pomieszczen
jak 1 na podgrzanie cieptej wody uzytkowe;,

b) wezly cieplne budynkowe dostarczajace cieplo tylko do pojedynczych budynkéw na cele
ogrzewania pomieszczen,

¢) wezly grupowe c.o. dostarczajace cieplo na cele ogrzewania pomieszczen do grupy budynkéw,

d) wezly grupowe c.w. dostarczajace ciepto na podgrzanie c.w. do grupy budynkéw.

§7

Sposob opomiarowania zasobow Spoédidzielni:

1) Budynki z weztami dwufunkcyjnymi posiadajace liczniki dokonujace pomiaru energii cieplnej
zuzywanej lacznie na cele c.o. 1 c.w.u.

2) Pozostale budynki, bez wzgledu na to czy zasilane sa z weztéw budynkowych czy z grupowych
posiadaja oddzielne liczniki ciepta dokonujace pomiaru energii cieplnej przeznaczonej
na ogrzewanie lokali w tym budynku.

3) Kazda z grup budynkéw do ktorych c.w.u. dostarczana jest z wezldw grupowych, posiadaja
jeden wspolny licznik dokonujacy pomiaru energii cieplnej zuzywanej na podgrzanie c.w.

Rozdzial 1T
Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla

§8

Rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej na podgrzanie cieplej wody uzytkowej

1. Opftaty za ciepto dostarczane na podgrzanie wody wodociagowej obliczane sa na podstawie
cen dostawcy oraz sposobu opomiarowania w poszczegolnych nieruchomosciach.

2. Oplata stata c.w. pobierana jest przez 12 miesigcy w odniesieniu do kazdego lokalu objetego
dostawg cieptej wody w wysokosci:

a) lokale mieszkalne — 0,034 kW/m?p.u.

b) lokale uzytkowe — 2 kW/lokal

c¢) lokale uzytkowe w piwnicach 1kW/lokal

Warto$¢ liczbowa oplaty statej obliczana jest z uwzglednieniem aktualnej ceny 1 kW (moc
zamOwiona 1 przesyl mocy) zgodnej z zatwierdzona taryfa na cieplo dostarczona przez
Dostawce.

3. Oplata zmienna obliczana jest jako iloczyn kosztu podgrzania 1m® wody i zuzycia cieptej wody
w lokalu.

4. Koszt podgrzania 1m® cieplej wody ustalony jest na podstawie $redniego zuzycia ciepta
w poprzednim okresie rozliczeniowym i aktualnej ceny ciepta (ciepto + przesyt ciepta) obecnie
0,47 GJ/m’.

5. Wskazniki dotyczace obliczania optaty stalej 1 kosztu podgrzania cieptej wody beda
aktualizowane przez Zarzad po zakonczeniu kazdego okresu rozliczeniowego.

6. W budynkach, do ktérych c.w.u dostarczana jest z weztéw grupowych, Spotdzielnia
po zakonczeniu okresu rozliczeniowego dokonuje rozliczenia catkowitych kosztéw dostawy
ciepla na podgrzanie cieptej wody w stosunku do pobranych optat.

7. Roéznice z rozliczenia cieplej wody rozlicza sig¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
budynkéw objetych dostawa c.w.u z weztow grupowych.

§9

Zasady rozliczania kosztow ciepla dostarczanego na cele ogrzewania pomieszczen



w budynkach wyposazonych w wezly dwufunkcyjne (Jagodna 8 i Warszawska 49A).

1.

Kosztami c.0 w tych budynkach jest réznica pomigdzy catkowitymi kosztami ciepta, a kosztami
podgrzania c.w. rdwnymi sumie wptat z lokali (oplaty state i zmienne) za ciepta wodg.

2. Rozliczenie kosztow c.o. na lokale odbywa si¢ w sposdb opisany w §10 lub §11 regulaminu.

§10

Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania w budynkach, w ktorych lokale mieszkalne
i uzytkowe sa nieopodzielnikowane

1.

Koszty dostawy ciepta dla ogrzewania lokali rozlicza si¢ w podziale na poszczegolne budynki
posiadajace witasne liczniki c.o. lub zespdt dwoch budynkow posiadajacych wspolny licznik
(Mickiewicza 4 1 6, Mickiewicza 10 1 12, Mickiewicza 14 1 16).

Podstawa ustalenia odplatnos$ci za dostawe c.o0 do lokali mieszkalnych jest suma kosztow
stalych 1 zmiennych wedtug faktur wystawianych przez dostawce pomniejszona o koszty energii
dostarczonej do lokali uzytkowych w danym budynku lub zespole dwéch budynkoéw podzielona
przez sumg powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, co daje koszt c.o. przypadajacy
na 1m* powierzchni uzytkowej.

Odptatnos¢ (koszty stale i zmienne) za dostawe c.o. do lokali uzytkowych obliczana jest jako
iloczyn catkowitych kosztow c.0 w danym miesiacu i proporcji mocy zaméwionej lokalu
do mocy zamowionej budynku lub zespotu budynkow w ktorych znajduje si¢ dany lokal.
Wielkosci mocy zaméwionych lokali i budynkéw zatwierdza Zarzad Spotdzielni.

§11

Zasady rozliczania kosztow ciepla dostarczanego na cele ogrzewania pomieszczen
w budynkach, w ktérych zamontowano podzielniki lub liczniki ciepta

1.

Narzegdziami systemu rozliczeniowego sa podzielniki kosztoéw centralnego ogrzewania zwane
dalej p.k.o. oraz system rozliczeniowy. Wskazania p.k.o. stanowia podstawe do ustalenia
rzeczywistych kosztow zuzycia energii cieplnej w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych
i uzytkowych. P.k.o. montuje si¢ w lokalach jezeli wyrazi na to pisemna zgod¢ co najmniej 80%
uzytkownikéw zamieszkujacych w danej nieruchomosci.

. Montazu oraz odczytow dokonuja pracownicy firmy rozliczeniowej z ktoéra Spotdzielnia zawarta

umowg na wykonanie w/w prac.

. Uzytkownik lokalu winien w/w pracownikom udost¢pni¢ w wyznaczonym terminie swoj lokal

celem dokonania montazu, odczytow, sprawdzenia prawidtowos$ci dzialania oraz kontroli
eksploatacji urzadzen pomiarowych znajdujacych si¢ w lokalu.

Odczyty i rozliczenia zuzycia energii cieplnej dokonane bgda raz w roku po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

Wyznaczeni pracownicy firmy rozliczeniowej musza posiadaé pisemne upowaznienie
Spotdzielni do wykonania w/w czynno$ci.

. Odczytow wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania po zakonczeniu okresu rozliczeniowego

dokonuje pracownik firmy rozliczeniowej w obecnosci Uzytkownika, ktory kazdorazowo
potwierdza podpisem odczytane wskazania podzielnikow oraz stan plomb na urzadzeniach
pomiarowych.

. Uzytkownik wnosi w okresie rozliczeniowym optaty zaliczkowe ustalone na podstawie wskazan

urzadzen pomiarowych w wezle c.o. wraz z oplata eksploatacyjna za lokal w terminie do 15-go
kazdego miesiaca.

Wysoko$¢ miesiecznych optat ryczattowych za c.o. moze ulec zmianie proporcjonalnie
do zmiany cen energii cieplnej 1 zuzycia ilo$ci czynnika grzewczego. Wysoko$¢ zaliczek ustala



Rada Nadzorcza.
7. Catkowite koszty dostawy ciepla na cele ogrzewania poszczegdlnych budynkow dzieli si¢ na:
a) koszty stale zwiazane z optatami za moc zaméwionag i przesyt mocy,
b) koszty zmienne zwigzane z zuzyciem energii cieplnej, przesylem energii 1 uzupelnianiem
nos$nika ciepta,
¢) koszty rozliczenia.

8. Rozliczenie kosztéw dostawy ciepta

a) koszty stale rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni,

b) koszty zmienne dzieli si¢ na dwie czgsci:
- czg$¢ 1 w ilosci 30% rozlicza sig na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej. Przyjmuje sig, ze 30% energii cieplnej zuzywana jest na ogrzewanie fazienek
1 przedpokoi oraz pomieszczen wspdlnych budynku (klatki schodowe, suszarnie, itp),
-czgs¢ II w ilosci 70% kosztow zmiennych rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do wskazan podzielnikow z uwzglednieniem wspotczynnikow korekcyjnych.

c) koszty rozliczenia ponosi kazdy Uzytkownik w zalezno$ci od liczby zamontowanych
urzadzen pomiarowych.

9. Przy ustalaniu optat za c.o. dla poszczeg6lnych lokali stosuje si¢ wspotczynniki korekcyjne:

- lokalowe, uzaleznione od potozenia lokalu w budynku;

- grzejnikowe, uzaleznione od mocy i typu grzejnika.

Powyzsze wspotczynniki wyliczane sa przez firme¢ rozliczeniowa 1 zatwierdzane przez Zarzad
Spotdzielni.

10.W przypadku lokali nieopomiarowanych, jak rowniez tych, w ktorych z rdéznych przyczyn nie
dokonano odczytu podzielnikdw zostanie naliczona oplata ryczattowa, ktora stanowi iloczyn
powierzchni uzytkowej lokalu i $redniego kosztu ogrzewania 1m? budynku powiekszonego
0 50 %. Sredni koszt ogrzewania 1m’ obliczany jest na zasadach jak dla budynkow
nieopomiarowanych okreslonych w § 10 regulaminu.

11.Niemozno$¢ odczytania p.k.o. w uzgodnionych terminach, jest réwnoznaczne z dokonaniem
ryczaltowego rozliczenia Uzytkownika w nastgpnym okresie rozliczeniowym, jak
w pkt.10.

12.Uzytkownik zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ pisemnie Spotdzielni¢ o zauwazonym
wadliwym dziataniu urzadzen pomiarowych lub zerwaniu z nich plomb. Przedstawiciel
Spotdzielni dokona sprawdzenia w ciagu 4 dni. Za okres niesprawnosci urzadzenia
pomiarowego, potwierdzony protokolarnie przez Uzytkownika i przedstawiciela Spoéidzielni,
Uzytkownik wnosi optatg w formie ryczattowej, jak w pkt.10.

13.W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielni¢ faktu uszkodzenia plomb na urzadzeniu
pomiarowym lub uszkodzenia tych urzadzen przez Uzytkownika, zobowigzany on bgdzie uisci¢
za dany okres rozliczeniowy optaty w formie ryczaltowej, jak w pkt.10.

14.Zabrania si¢ dokonywania jakichkolwiek zmian w instalacji centralnego ogrzewania
bez pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni. Stwierdzenie przez Spoldzielni¢ dokonania zmian
bez zgody Spotdzielni, spowoduje obciazenie Uzytkownika nalezno$cia za centralne ogrzewanie
w formie ryczattowej, jak w pkt.10.

15.W budynkach gdzie lokale wyposazone sa w liczniki ciepta rozliczania kosztow dokonuje
si¢ W sposob opisany w §11 z tym Ze wskazania licznikow ciepta traktuje si¢ jak wskazanie
podzielnikow kosztow.

§12
Zasady eksploatacji instalacji grzewczych:

1) Uzytkownik nie moze samodzielnie dokonywa¢ przerdbek w instalacji c.o a w szczegdlnosci
zmienia¢ nastaw zawordw termostatycznych, manipulowa¢ lub demontowa¢ podzielnikow



2)

3)

4)

kosztow, zmienia¢ grzejnikow.

Na wymiang grzejnikow wymagana jest zgoda Spotdzielni. W okresie nie dtuzszym niz 14 dni
od wymiany grzejnika pracownik Spotdzielni lub firmy rozliczajacej winien dokona¢ odczytu
podzielnika 1 inwentaryzacji nowozamontowanego grzejnika w celu ustalenia nowego
wspolczynnika grzejnikowego.

Stwierdzenie manipulacji badZ uszkodzen urzadzen pomiarowych oprécz rozliczenia lokalu
jak nieopomiarowanego moze spowodowa¢ skierowanie sprawy na drogg postgpowania
sadowego (kradziez ciepta).

Uzytkownik nie moze odlaczy¢ si¢ od ogdlnej instalacji grzewczej w budynku.

Uzytkownik zobowiazany jest do utrzymywania wewnatrz lokalu temperatury nie nizszej niz
+ 16°C.

§13

Postanowienia koncowe

1.

2.

Po zakonczeniu sezonu grzewczego (31 XII) Spétdzielnia dokonuje rozliczenia kosztow energii
cieplnej na cele c.o. do 30 czerwca roku nastgpnego.

W przypadku, gdy faktyczne koszty zuzycia energii cieplnej przekrocza sumg przedptat
wniesionych w danym okresie rozliczeniowym uzytkownik lokalu zobowigzany jest
do uzupeklienia niedoptaty w ciagu 30 dni od dnia dostarczenia rozliczenia na pismie
lub w innej formie 1 terminie ustalonym przez Zarzad Spotdzielni.

. Nadptaty powstate w wyniku rozliczenia za zgoda uzytkownika lokalu moga by¢ zaliczone

na poczet przysztych optat eksploatacyjnych lub przekazane na wskazane przez uzytkownika
konto w ciagu 30 dni od dnia dostarczenia rozliczenia.

W przypadku, gdy w trakcie okresu rozliczeniowego nastgpuje zmiana uzytkownika lokalu
rozliczenie dokonywane jest z uzytkownikiem, ktory uzytkuje lokal na dzien 31 grudnia.
Na wniosek uzytkownika firma rozliczeniowa lub Spo6tdzielnia dokona rozliczenia na kolejnych
uzytkownikéw lokalu proporcjonalnie do okresu zajmowania lokalu lub na podstawie odczytow,
jezeli byty dokonane przy zmianie uzytkownikow.

§ 14

Niniejszy regulamin uchwalony zostal w dniu 22.08.2007 r.uchwata Rady Nadzorczej nr 37
1 obowiazuje od dnia 01.08.2007 r.

Traci moc - Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania
1 cieplej wody uzytkowej uchwalony dnia 22.11.2006 .
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